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No. de Oficio: 10611/SEDUE/2019
Expediente: $-135/2018
Asunto: Fusién-Subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. JAIME ISRAEL TREVINO FLORES,

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
JT 75 INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

Calle Daniel Zambrano No. 528, Colonia Chepevera.
Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que en seguida
se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 27-veintisiete dias del mes de mayo del 2019-dos mil diecinueve, -------------- -
VISTO.-El expediente administrativo No. $-135/2018, formado con motivo del escrito presentado en fecha 04-cuatro
de octubre del 2018-dos mil dieciocho por el C. JAIME ISRAEL TREVINO FLORES, apoderado legal de la persona moral
denominada “JT 75 INMOBILIARIA S.A. DE C\V."; acreditindose mediante Escritura Phblica Numero 6,621-seis mil
seiscientos veintiuno de fecha 23-veintitres de octubre del 2013-dos mil trece, ante el Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez Notario
Pablico Titular No. 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral en el Estado y residencia en
Santiago Nuevo Leén; mediante la cual solicita la Fusién-Subdivisién en 02-dos parciones de los predios identificados con
el niimero de expediente catastral 37-221-014 con una supetficie de 161.80 m2, predio identificado con el nimero de
expediente catastral 37-221-015 con una superficie de 161.80 m2 y predio identificado con el niimero de expediente
catastral 37-221-016 con una superficie de 161.77 m2, los cuales se acreditan mediante las siguientes documentales: a)
Escritura pablica niimero 15,367-quince mil trescientos sesenta y siete, de fecha 24-veinticuatro de junio del 2016-dos mil
dieciséis, pasada ante el Lic. Jorge Ivén Salazar Tamez Notario Piblico Titular No. 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio
en el Séptimo Distrito Registral en el Estado y residencia en Santiago Nuevo Leén bajo el nimero 6673, volumen 294, libro
267, seccion Propiedad, de fecha 03-tres de agosto del 2016-dos mil dieciséis, b} Escritura puiblica nimero 14,099-catorce
mil noventa v nueve, de fecha 16-dieciseis de marzo del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante el Lic. Jorge lvan Salazar Tamez
Notario Publico Titular No. 143-ciento cuarenta y tres, con efercicio en el Séptimo Distrito Registral en el Estado y residencia
en Santiago Nuevo Leén bajo el nimero 6654, volumen 294, libro 267, seccién Propiedad, de fecha 02-dos de agosto del
2016-dos mil dieciséis, predios colindantes a la calle Del Rey, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Satélite, del Municipio de
Monterrey, N.L., y ademds, visto los dictdmenes técnico, jurfdico y demis constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I.Qg‘?xi‘“ ﬁcgdo al Plah de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestidn se encuentra
ub*g@af 'i'e{ﬂ ’ﬁélegacién Sur, Distrito Urbano Satélite, ubicado en el planoe de densidades como Densidad Alta D-10 donde

ta 105 viviendas por hectérea, en una zona clasificada como Hahitacional Mixto Medio.
ILQue el prédlo en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone el
secarticulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Wﬁm{«ﬁé‘g -seudeberd diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice el uso, {estino o

((\ incorporacion del predio.

I11.Que de acuerdo al escrito presentada por los solicitantes de fecha 04-cuatro de octubre del 2018-dos mil diégigcho,
manifiestan lo siguiente: “Los lotes antes mencionados, posteriormente a Ia fusidn de los lotes antes mencionados en ih solo
lote de superficie total resultante de 485.37 m2, me permito solicitar la subdivisidn de este lote fusionado, en 2 lotes, LOTE A de
superficie resultante de 242.835 m2 y LOTE B de superficie resultante 242.835 m2, para fines de construccién convenientes.”
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IV.Que en fecha 27-veintisiete de marzo del 2019-dos mil diecinueve, esta Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia de
Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitide en fecha 22-veintidos de febrero del 2019-dos mil diecinueve, bajo el
oficio N2 9522 /SEDUE/2019, en donde se hacen del conocimiento al interesado los siguientes requerimientos para el
tramite en cuante a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, siendo los siguientes:”

1.- Presentar documental que acredite fehacientemente que los predios objeto del trdmite que nos ocupa, forman parte

de colonia o fraccionamiento debidamente autorizado.

2.-Verificary Corregir superficie de los poligonos resultantes dentro del Plano, no coincide con superficie total.

V.Escrito libre presentado por el propio Promovente, en fecha 12-doce de abril del 2019-dos mil diecinueve, en respuesta al
oficic N¢ 9522 /SEDUE/2019, de fecha 22-veintidos de febrero del 2019-dos mil diecinueve, vinculado al expediente;
exponiendo lo siguiente: “En respuesta al oficio con numero: 9522/5EDUE/2019 que recib{ en mi domicilio para oir y recibir
notificaciones, ubicado en la calle Daniel Zambrano # 528, Col. Chepevera en Monterrey N.L. sobre el expediente administrativo
N©§-135/2018, el cual consta de una solicitud para autorizacion de Fusién-Subdivisiones en 02 porciones...
Hago constar que presentado anexa a esta carta de respuesta, la informacion solicitada en el oficio recibido antes mencionado,
Ia cual se describe a continuacidn.

¢ Se modificaron las datos que presentaban error de decimales en las dimensiones y cuadros de dreas del poligono en el

plano, asi mismo se presentan los 7 planos solicitados en tamario 30x60cm en el lugar de tamafio doble carta.
e Asi mismo se modifica en el plano, el dato del nombre de la colonia donde se ubica el predio.”

VI1.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraceion II de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y
Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del 4rea urbana
y que no requiere del trazo de una o mas vias pitblicas, entre estas la indicada en la fraccién Il del numeral en comento, que
a la letra sefiala lo siguiente: " ...Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea
inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via...".

VIL.Que del proyecto de Fusion - Subdivision presentado se desprende que el predio con superficie de 161.80 m2,
identificado bajo el expediente catastral nimero 37-221-014, predio con superficie de 161.80 m2, identificado bajo el
expediente catastral nimero 37-221-014 y predio con superficie de 161.77 m2, identificado bajo el expediente catastral
nimero 37-221-015,; se fusionaran en 01-una porcion, resultando el Lote con superficie de 485.37 m2 el cual serd
subdividido en 02-dos porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: LOTE A con superficie de 242.685 m2 predio colindante a la calle Del Rey y
LOTE B con superficie de 242.685 m2 predio colindante a la Del Rey, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Satélite; asi
mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrolio Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la
densidad de zona, que se clasifica como Densidad Alta D-10 en donde se permiten hasta 105 viviendas por hectarea, por lo
queet proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el anélisis respectivo, para el predio a subdividir
;;pg@géé total de 485.37 m2 resultan permitidas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad
" sefialada,

VIII. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusién - Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a
superficie delterreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con
la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Fusidn - Sibdivisién
de los lotes en cuestién,

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXX
fracciones XII y XXXI, 202 fraccion 1X, 212, 229, 230 fracciones [ a V, 234, 402 primer y Gltimo parrafo, transitorios s
y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, 279, 280 fracciones I a la IX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 vy 96 de la Ley
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de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del
Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién - Subdivisién presentado se desprende que el predio con
superficie de 161.80 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 37-221-014, predio con superficie de 161.81
m2, identificado bajo el expediente catastral niimero 37-221-015 y predio con superficie de 161.77 m2, identificado bajo
el expediente catastral niimero 37-221-016, se fusionaran en 01-una porcién, resultando el Lote con superficie de
485.37 m2 el cual sera subdividido en 02-dos porciones,

Resultando finalmente de la siguiente manera: LOTE A con superficie de 242.685 m2 predio colindante a la calle Del Rey y
LOTE B con superficie de 242.685 m2 predio colindante a la Del Rey, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Satélite, del
Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, porlo
anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacién de ceder 4reas en favor del municipio hasta que se
autorice el uso, destino o incarporacion del predio.

TERCEROQ: Ater:diendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el Articulo 212
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a
la letra dice: “..En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se
deberd ceder una superficie a favor del Municipio..."; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme
a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se generen. Esta obligacion debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de
que se formalice dicha obligacidn.

QUINTO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fecha 16-dieciséis de agosto del 2018-dos mil dieciocho,
deber4 respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Del Rey, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via publica con la que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién - subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el [nstituto
istral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
n-estaplece que: “Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedid§s por la
ttoridad-municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los Iotes resultaktes. Las
C\__ ,:amfiﬁfjg'z'ﬂc‘fﬁnes a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dfas hdbiles contados a partir de g\e sean

.......

satisfechos Tos requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento tYejnta

.. dig 1 th_tgi{es a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la

urPiveccién.de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto

‘\l\ por los articulos transitorios segundo y tercero dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
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SEPTIMO:  En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar nuevg
tramite v obtener nueva autorizacidén correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y
obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn.

OCTAVO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y Gltimo pérrafo, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén.

NOVENO:Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
por la autorizacién que se emite, para lo cual debera efectuar el pago equivalente de 42 cuotas de UMA (Unidad de Medida
y Actualizacién) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en tramitaciones por subdivisiones, parcelaciones, fusicnes y relotificaciones, por cada lote o
fraccion resultante, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién 1 de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite, acompafiando a este instructivo el recibo de pago que emite
la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n.

DECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrolle Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo Ledn, comisionandole
para tal efecto alos C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez,
Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia
Lozane, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Satll Antonio Morales Juirez, Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny
Coral Aranda Celestino quienes podran curmplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo.
Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. -----------=c-mmomm oo oo oo eeee
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LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
] EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
: Bnzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/mg}@/bash

Lo que notificc a Usted mediante el presente instructive que entregué a una persona que dijo llamarse

S

:S;‘mﬂg i | [ﬁ-—;gt [0_siendolas _11.OC horas del dia 05 delmesde_ & delafio 2Ot 9 }

EL C. NOTIFIC ORﬂL / J 74) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE aﬁ ﬂ NOMBRE ~8ue) sne Wooin Tioses

FIRMA

FIRMA
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